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8.4

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Angebote

Der Anbieter hélt sich an das Angebot vier Wochen nach Angebotsabgabe gebunden.
Entwiirfe, Zeichnungen, Plane sowie Leistungsbeschreibungen bleiben im Eigentum des
Anbieters/Auftragnehmers (AN). Sie dirfen ohne dessen Zustimmung weder benutzt,
vervielfaltigt noch Dritten zugénglich gemacht werden. Wird kein Auftrag erteilt, so sind
die Unterlagen unverziglich zurtickzugeben.

Vertragsgrundlagen

Fir die Ausfiihrung der vertraglichen Leistungen sind Vertragsgrundlagen in der Reihen-
folge nachstehender Aufstellung:

der Vertrag

das Angebot/die Leistungsbeschreibung

der Plan/die Plane

diese Allgemeinen Geschaftsbedingungen

Entgegenstehende Bedingungen des Auftraggebers (AG) sind nicht Vertragsbestandteil,
auch wenn der AN einer entsprechenden Erkldrung des AG nicht widerspricht.
Vergiitung / Stundenlohnarbeiten

Durch die vereinbarten Preise werden alle Leistungen abgegolten, die nach den Ver-
tragsgrundlagen und der gewerblichen Verkehrssitte zur vertraglichen Leistung gehoren.
Nachtréglich vereinbarte oder vom AG angeordnete Leistungen werden, soweit keine ab-
weichende Vereinbarung getroffen wird, nach den tatsachlich erforderlichen Kosten zu-
ziglich eines Zuschlages in Hohe von 22 % flr allgemeine Geschaftskosten, Wagnis und
Gewinn vergtet. Soweit Stundensatze vereinbart sind, werden anfallende Stunden nach
den vereinbarten Stundensétzen vergltet. Fir alle Gbrigen Kosten gilt Satz 2. Bei Durch-
flihrung von Stundenlohnarbeiten werden Wegezeiten (Fahrten von der Betriebsstétte
des AN zur Baustelle und von der Baustelle zur Betriebsstétte des AN) gesondert vergi-
tet. Ziffer 12. (Vergltungsanpassung bei Anordnungen nach § 650b BGB) bleibt unbe-
rihrt.

Fir die tber 10 v.H. hinausgehende Uberschreitung des Mengenansatzes ist auf Verlan-
gen ein neuer Preis unter Berticksichtigung der Mehr- oder Minderkosten zu vereinbaren.
Bei einer Uber 10 v. H. hinausgehenden Unterschreitung des Mengenansatzes der unter
einem Einheitspreis erfassten Leistung oder Teilleistung ist auf Verlangen der Einheits-
preis flr die tatsachlich ausgefihrte Menge der Leistung oder Teilleistung zu erhhen,
soweit der Auftragnehmer nicht durch Erhéhung der Mengen bei anderen Ordnungszah-
len (Positionen) oder in anderer Weise einen Ausgleich erhalt. Die Erhéhung des Einheits-
preises sollim Wesentlichen dem Mehrbetrag entsprechen, der sich durch Verteilung der
Baustelleneinrichtungs- und Baustellengemeinkosten und der Allgemeinen Geschéfts-
kosten auf die verringerte Menge ergibt. Die Umsatzsteuer wird entsprechend dem neu-
en Preis vergutet.

Dies gilt nicht, wenn der AN den Mengensatz ermittelt hat.

Ausfiihrung - Pflichten des Auftraggebers

Ausflihrungsunterlagen/Grenzpunkte

Der AG ist verpflichtet, dem AN die fir die Ausfuihrung erforderlichen Unterlagen wie z. B.
Leistungsverzeichnis, Bodengutachten, Lageplane, Werkplane, Kabelplane o. a. rechtzei-
tig und unentgeltlich in ausreichender Anzahl zur Verfligung zu Gbergeben. Der AG ist ver-
pflichtet, dem AN die fiir die Ausfiihrung erforderlichen Grenzpunkte zu tibergeben bzw.
im Geldnde anzugeben.

Der AG hat fiir die Aufrechterhaltung der allgemeinen Ordnung auf der Baustelle zu sor-
gen und das Zusammenwirken der verschiedenen Unternehmer zu regeln. Er hat die er-
forderlichen offentlich-rechtlichen Genehmigungen und Erlaubnisse — z. B. nach dem
Baurecht, dem Straenverkehrsrecht, dem Wasserrecht, dem Gewerberecht — herbei-
zufiihren. Hierzu gehdren auch die nach den Richtlinien der Landesarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) und dem Stand der Technik erforderlichen LAGA-Analysen.

Lagerplétze und Anschlisse

Der AG ist verpflichtet, die zur Ausflihrung erforderlichen Lagerplatze, Zuwege und An-
schliisse (Baustrom, Bauwasser u.a.) auf der Baustelle unentgeltlich zur Verfligung zu
stellen. Baustrom und Bauwasser kdnnen vom AN in fir die Ausfiihrung erforderlicher
Menge unentgeltlich entnommen werden.

Baugrundstiick und Vorunternehmerleistungen

Der AG ist verpflichtet, dem AN das Baugrundstick rechtzeitig vertragsgemal zur Ver-
fligung zu stellen. Der AG ist verpflichtet, dem AN eine mangelfreie Vorunternehmerleis-
tung rechtzeitig zur Verfligung zu stellen.

Fristen/ Termine

Die vorgesehenen Ausfuhrungsfristen und Termine sollen bei Vertragsschluss gemein-
sam festgelegt werden. Ist fiir den Beginn der Ausflihrung keine Frist vereinbart, so hat
der AG dem AN auf Verlangen Auskunft Uber den voraussichtlichen Ausfiihrungsbeginn
zu erteilen. Der AN hat innerhalb von 18 Werktagen nach Aufforderung zu beginnen. Ver-
einbarte Fristen und Termine gelten vorbehaltlich rechtzeitiger Belieferung des AN, wenn
der AN bei zuverléssigen Lieferanten deckungsgleiche Bestellungen aufgegeben hat und
die Belieferung sich ohne Verschulden des AN verzdgert.

Behinderung und Bauzeitverlangerung

Ausfuhrungsfristen werden verlangert, wenn Behinderungen auftreten, die durch einen
Umstand aus dem Risikobereich des AG, durch einen Streik oder eine von der Berufsver-
tretung der Arbeitgeber angeordnete Aussperrung im Betrieb des AN oder in einem un-
mittelbar fir ihn arbeitenden Betrieb oder durch hohere Gewalt oder andere fiir den AN
unabwendbare Umstande verursacht werden.

Die Fristverlangerung wird berechnet nach der Dauer der Behinderung mit einem Zu-
schlag fur die Wiederaufnahme der Arbeiten und die etwaige Verschiebung in eine un-
gunstigere Jahreszeit.

Selbstbelieferungsvorbehalt / Nichtverfiigbarkeit der Leistung

Wird der AN, ohne dass ihn ein Verschulden trifft, selbst nicht mit zur Leistungserbrin-
gung erforderlichen Materialien beliefert, obwohl er bei einem zuverlassigen Lieferanten
die erforderliche bzw. deckungsgleiche Bestellung aufgegeben hat, wird er von seiner
Leistungspflicht frei und kann den Vertrag kiindigen. § 648 a Abs. 2 BGB (Teilkiindigung)
giltentsprechend. Der AN verpflichtet sich, den AG, der Verbraucher ist, in einem solchen
Fall unverziiglich Uber die Nichtverfligbarkeit zu informieren und Gegenleistungen unver-
zlglich zu erstatten. Vorstehende Regelungen gelten entsprechend, wenn der AN mit ei-
nem Nachunternehmer ein Deckungsgeschaft geschlossen hat.

Abnahme

Verlangt der AN nach der Fertigstellung, gegebenenfalls auch vor Ablauf der vereinbarten
Ausfuhrungsfrist, die Abnahme, so hat sie der AG binnen 12 Werktagen durchzufiihren;
eine andere Frist kann vereinbart werden.

Auf Verlangen sind in sich geschlossene Teile der Leistung besonders abzunehmen.
Eine formliche Abnahme hat stattzufinden, wenn der AN es verlangt. Jede Partei kann
auf ihre Kosten einen Sachverstandigen hinzuziehen.

Als abgenommen gilt das Werk auch, wenn der AN dem AG nach Fertigstellung des Wer-
kes eine angemessene Frist zur Abnahme gesetzt und der AG die Abnahme nicht inner-

halb dieser Frist unter Angabe mindestens eines wesentlichen und tatsachlich vorhande-

nen Mangels verweigert hat.

Hat der AG die Leistung oder einen Teil der Leistung in Benutzung genommen, so gilt die

Abnahme nach Ablauf von 6 Werktagen nach Beginn der Benutzung als erfolgt, wenn

nichts anderes vereinbart ist.

Wiinscht der AG die Freigabe von Teilen der baulichen Anlage zur Benutzung, so hat er

sie auf Verlangen des AN abzunehmen, auch wenn es sich nicht um in sich geschlosse-

ne Teile der Leistung handelt. Andernfalls ist der AN nicht zur Freigabe verpflichtet.

9. Zustandsfeststellung/Erganzung zu § 650g BGB

9.1 Abnahmeverweigerung

§ 6509 BGB giltin allen Fallen, in denen der AG die Abnahme verweigert.

Ingebrauchnahme

Wiinscht der AG eine Ingebrauchnahme des Werks oder Teilen des Werks vor der Abnah-

me, so gilt § 650g BGB entsprechend.

10. Gefahrtragung

10.1 Wird die ganz oder teilweise ausgefiihrte Leistung vor der Abnahme durch hohere Ge-
walt, Krieg, Aufruhr oder andere, unabwendbare vom AN nicht zu vertretende Umstéan-
de beschédigt oder zerstort, so ist der AN berechtigt die ausgefiihrten Leistungen nach
den Vertragspreisen abzurechnen und aulerdem die Kosten zu verlangen, die dem AN
bereits entstanden und in den Vertragspreisen des nicht ausgefihrten Teils der Leistung
enthalten sind.

10.2 Zu der ganz oder teilweise ausgefiihrten Leistung gehoren alle mit der baulichen Anlage

unmittelbar verbundenen, in ihre Substanz eingegangenen Leistungen, unabhangig von

deren Fertigstellungsgrad.

Anderung des Vertrages / Anordnungsrecht des Bestellers

Anderungsbegehren bei Planungsverantwortung des Bestellers

Tragt der Besteller die Verantwortung fir die Planung des Bauwerks oder der Auenan-

lage, ist der Unternehmer nur dann zur Erstellung eines Angebotes tber die Mehr- oder

Mindervergiitung verpflichtet, wenn der Besteller die fir die Anderung erforderliche Pla-

nung vorgenommen und dem Unternehmer die Planung in der gleichen Planqualitat wie

fir die Kalkulation des Hauptauftrages zur Verfligung gestellt hat. Hat der Besteller dem

Unternehmer fir die Kalkulation des Hauptauftrages ein Leistungsverzeichnis zur Verfu-

gung gestellt, so gehdrt zu der im Falle eines Anderungsbegehrens vorzulegenden Pla-

nung auch das entsprechend gednderte Leistungsverzeichnis.

11.2 § 650b Abs. 2 BGB wird wie folgt gedndert:

Erzielen die Parteien binnen 30 Tagen nach Zugang des Anderungsbegehrens beim Un-
ternehmer keine Einigung nach Abs. 1, kann der Besteller die Anderung in Textform an-
ordnen. Der Unternehmer ist verpflichtet, der Anordnung des Bestellers nachzukommen,
wenn die Anderung zur Erreichung des vereinbarten Werkerfolgs notwendig ist.

12. Vergiitungsanpassung bei Anordnungen nach § 650b BGB

12.1 Zur Hohe des Vergitungsanspruchs gem. § 650c Abs. 1 Satz 1 BGB / Zuschlége:

Die Hohe der angemessenen Zuschldge fur allgemeine Geschéftskosten, Wagnis und
Gewinn auf die tatsachlich erforderlichen Kosten im Sinne des § 650c Abs. 1 Satz 1 BGB
betragt 22 %.

12.2 Zur Hohe der hypothetischen Kosten, die ohne die Anderung entstanden waren:

Es wird vermutet, dass die hypothetischen Kosten einschliellich der angemessenen Zu-
schlage fur allgemeine Geschaftskosten, Wagnis und Gewinn den vertraglich vereinbar-
ten Kosten entsprechen. Behauptet eine Vertragspartei abweichende hypothetische Kos-
ten, so trifft sie die Beweislast.

12.3 Sowieso-Kosten
§ 650c Abs. 1 Satz 2 BGB findet keine Anwendung bei Kosten, um die das Werk bei ord-
nungsgemanier Ausfiihrung von vornherein teurer geworden wére (Sowieso-Kosten). Der
AN hat einen Anspruch auf Vergiitung der Sowieso-Kosten.

12.4 Kosten der Angebotserstellung
Die dem Unternehmer fiir die Erstellung eines Angebotes gem. § 650b Abs. 1 Satz 2 BGB
entstehenden Kosten, insbesondere etwaige Kosten der Planung, trégt der Besteller.

12.5 § 650c Abs. 2 und Abs. 3 BGB bleiben unbertihrt.

13. Mangelanspriiche/Haftung

13.1 §634a Abs. 1 Ziffer 1. BGB wird dahingehend abbedungen, dass die Verjahrungsfrist ein
Jahr betragt. Im tbrigen gilt die gesetzliche Regelung.

13.2 Bei Vertragen, die Leistungen mit unterschiedlichen Verjahrungsfristen betreffen (ge-
mischte Leistungen), gilt fir jede Leistung die jeweils fur diese Leistung malgebliche Ver-
jahrungsfrist.

13.3 Fur Baustoffe, Bauteile, Pflanzen und Saatgut, die vom AG geliefert werden, wird vom AN
keine Gewahrleistung Ubernommen. Dies gilt auch flr Setzungsschaden, die aus Erdar-
beiten anderer Unternehmer herriihren.

13.4 Im Falle einer unberechtigten Mangelriige hat der AN Anspruch auf Ersatz der Aufwen-
dungen, die fir die Untersuchung oder Beseitigung eines vom AG behaupteten Mangels
entstanden sind.

13.5 Der AN haftet nicht fiir das Verschulden seiner Lieferanten.

14. Eigentumsvorbehalt/Sicherheitsleistung des Bestellers
Der AN behdlt sich das Eigentum an den gelieferten Baustoffen, Bauteilen und Pflanzen
bis zur vollstédndigen Zahlung des Werklohnes vor. Werden die Baustoffe, Bauteile oder
Pflanzen be- oder verarbeitet, verbunden oder vermischt, so tritt der AG dem AN jetzt
schon Eigentums- und Miteigentumsrechte ab. Mit dem Abschluss dieses Vertrages tritt
der AG dem AN eventuelle, auch zukiinftige Forderungen gegen seinen Auftraggeber in
voller Hhe ab. Der AN nimmt die Abtretung an. Ubersteigt der Wert der Sicherheit den
Werklohnanspruch des AN um mehr als 20 %, so ist der AN auf Verlangen des AG zur
Riickibertragung verpflichtet.

15. Gerichtsstand
Im kaufmannischen Verkehr wird Frankfurt am Main als Gerichtsstand vereinbart

16. Rechtswahl
Fir die Durchfiihrung des Vertrages gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland.

17. Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen
Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen des Vertrages beriihrt die Wirksamkeit des
Ubrigen Vertrages nicht. Anstelle der unwirksamen Regelung ist unter Anwendung von
§ 157 BGB eine Regelung zu finden, die den Interessen der Vertragsparteien am nachs-
ten kommt.

18. Anwendungsbereich
Diese Bedingungen gelten ausschlieBlich fiir den Fall, dass ein Unternehmen der Immo
Herbst Gruppe AN ist.

19. Textform
Anderungen und Ergénzungen sowie miindliche Nebenabreden bestehen nicht. Zu Be-
weiszwecken ist fiir Vertragsénderungen und -ergénzungen die Textform einzuhalten.

Stand: 08/2025
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